Advokaterna Soderman & Bergsten

Vamhus sockens samféllighetsforening
Par Matsson och Margit Kallner
via e-post

Rittvik den 10 juni 2024

Angiende giavobrev av den 25 oktober 1986

Enligt beslut 1985-08-30 av extra stimma med deldgarna till de under sérskild
forvaltning satta samfélligheterna for Ostra Storbyns, Morens och Bjorkvassla
skifteslag inom V&mhus socken 6verlater syssloménnen f6r deldgarnas rikning den
25 oktober 1986 som gava till Vamhus sockens samfillighetsforening de
byggnader p& Stora Kansholmen i Orsasjon som tillhér samfélligheterna och som
tidigare dgdes av flottningsfreningen. Aven inventarier ingick i gavan.

Som villkor for gévan har bland annat angivits att Vamhus sockens
samfallighetsforening inte far avhinda sig gavan.

Fréga har uppkommit om gévobrevets giltighet och Gverlatelseforbudets réttsliga
verkan.

For bedomning av dessa fragor har undertecknade tagit del av ett antal handlingar
vilka tillhandahéllits av samféllighetsforeningen genom Pér Matsson och Margit
Kallner. Undertecknade har dven tagit del av akten avseende
dganderittsutredningen, 20-VAM-1199, samt akten avseende omarronderingen,
2062-1226, vilka har genomgatts i vissa delar.

Efter genomgéang av dessa handlingar fr vi anf6ra f6ljande.

Négon garanti for véra slutsatser pa ovanstdende fragor kan dock inte limnas.
Aganderiittsutredning

Den 12 juni 1970 pabdrjades en forréttning enligt 1962 ars lag om

dganderattsutredning som skulle omfatta hela Vamhus socken (20-VAM-1199, s.
20 och 22).
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Aganderittsutredningsforrattningen avsag att leda till att samtliga fastighetsigare
beviljades lagfart pa sina fastighetsinnehav, att delningslotter av fastigheter som
fore den 1 juli 1962 uppkommit genom samjedelning, arealGverlatelse eller
liknande atgérd avskiljs till sirskilda fastigheter samt att flera fastigheter i samma
dgares hand sammanldggs till en fastighet (20-VAM-1199, s. 74).

Pa s. 263 och framat i akten framgar en sganderittsforteckning avseende Ostra
Storbyn-Moren-Bjorkvassla skifteslag 1 Vamhus socken, Mora kommun.

Pa s. 264 aterfinns en innehallsforteckning dver dganderittsforteckningen. Avd 111
avser samfélida och gemensamma omraden och réttigheter varvid sA 3 avser
omraden samfillda for samtliga jordtalsfastigheter inom Ostra Storbyn-Moren-
Bjorkvassla skifteslag.

P& s. 707 och framat aterfinns en samfallighetsforteckning. Pa s. 708 under sA 3 p.
14 upptas Kansholmen (Bjorkvassla s:6). Kansholmen utgér, som det far forstas,
ett samfillt omrade for samtliga jordtalsfastigheter inom Ostra Storbyn-Moren-
Bjorkvassla skifteslag.

Pa s. 840 och framat aterfinns en forteckning Gver dgolotternas, inom skifteslaget
Ostra Storbyn-Moren-Bjorkvassla, procentuella andelar i samfélligheterna sAl,
sA2, sA3 osv.!

Ovanstéende far tolkas si att jordtalsfastigheterna inom Ostra Storbyn-Moren-
Bjorkvassla skifteslag ar deldgarfastigheter 1 samfélligheten Bjorkvassla s:6, dvs.
Kansholmen.

Vamhus sockens samfillighetsforening och dess indamal
Av handlingarna framgar att Vamhus sockens samfallighetsforening bildas den 21
april 1977. Foreningen registreras sedermera den 28 juni 1978.

Andamalet med foreningens verksamhet 4r enligt registerblad, s. 1, att forvalta all
sockensamfilld mark inom Vamhus socken enligt avd IIT i

'"Héir kan vi t.ex. se att Ostra Storbyn 3:7 har en andel om 0,051 procent i SA2 och sA3.
Ostra Storbyn 3:7 dgs samtidigt av en Gunnars Kerstin Andersson.
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dganderattsutredningsforrittningarna, arkivakt Vamhus 1169, 1181, 1197, 1199,
12032 och 1203.

Samfilligheterna ér fortecknade pé s. 2 och framat. P s. 4 framgar AULL inom
Ostra Storbyn, Moren och Bjérkvassla skifteslag (1199)” varefter foljer ett antal
punkter (1. Kvarnplats, 2 Vigmark osv). Dessa dr himtade frén s. 707 {f1i 20-
VAM-1199.

Kansholmen har som ovan ndmnts p. 14 under sA 3. Denna upptas varken pé
registerblad 4 eller pé registerblad 5 (som é&r sista sidan).

Detta far forstds sé att V&mhus socken samfallighetsforening inte hade att forvalta
Kansholmen i detta skede.

Omarronderingen
Mellan 1980 till 1994 pagick en omarrondering i Vambhus.

Lantmateriets akt 2062-1226 avser Bonds-Vamhus omarrondering i Mora, Orsa
och Alvdalens kommuner.

Den 29 april 1994 utplanas samfalligheten Bj6rkvassla s:6 genom FRGL (akt
2062-1226, s. 1268).

Péa s. 4470 framkommer att Kansholmen (p. 14) i stéllet ska ingd i samfélligheten
Vémbhus s:2 vilken Vamhus sockens samféllighetsféreningen idag har att férvalta
enligt stadgarna.

Byggnader pa ofri grund eller fastighetstillbehor
Det ar korrekt att byggnader pa ofri grund blir tillbehor till fastigheten om
byggnaden och fastigheten kommer i samma agares hand (2 kap. 4 § jordabalken).

Att en byggnad blivit fastighetstillbehdr innebar emellertid inte att byggnaden inte
kan Gverlatas. En sadan 6verlatelse blir obligationsrattsligt giltig, dvs. giltig mellan
kopare och siljare eller, som i detta fall, gdvogivare och gavotagare. Overlatelsen
géller dock inte mot tredje man forrédn
1. foremaélet skiljs fran fastigheten pa ett sddant stt att det inte langre kan
anses hora till denna, eller
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2. ett beslut enligt fastighetsbildningslagen, ledningsrittslagen eller
anldggningslagen om att foremalet inte langre ska hora till fastigheten har
inforts i fastighetsregistrets allmédnna del.

Ovanstdende f6ljer av 2 kap. 7 § jordabalken. Byggnaderna synes inte ha skiljts
frdn fastigheten. Nagot beslut enligt fastighetsbildningslagen férefaller inte heller
finnas. Samtidigt synes sdvél marken som byggnaderna vara samfillda for samtliga
jordtalsfastigheter inom Ostra Storbyn-Moren-Bjorkvassla skifteslag vilket innebér
att de utgor fastighetstillbehor.

Mot den bakgrunden torde det saknas sakrattsligt skydd.

Avsaknad av sakrittsligt skydd &r negativt for den som forvarvar byggnaden. En
byggnad som inte skiljts fran fastigheten skulle folja med fastigheten vid fall av

konkurs, utmitning osv. Forvérvaren saknar sé att sdga skydd mot gdvogivarens
borgenérer.

Vilken betydelse har det om sakrittsligt skydd inte uppnatts innan
omarronderingen?

Enligt gdvobrevet dverlats byggnadema pa Kansholmen till Vadmhus sockens
samfillighetsforening.

Marken pa Kansholmen foérefaller dock inte tillhéra foreningen som sadan utan
samfilligheten. Detta innebér i sddana fall att marken skulle dgas av samfilligheten
medan byggnaderna skulle dgas av féreningen.

Av Mats Backmans utlétande av den 9 februari 2017 framgér foljande.?

Vid Bonds-Vamhus omarrondering beslutades 1991-12-11 att i 21 fall byggnader
skulle rivas eller flyttas p.g.a att flyttningsatgirderna var foranledda av
omarronderingen. I de 21 fallen finns ingen byggnad belidgen pa Vamhus
sockensamfillighet.

Det framgér dven pa s. 7345 att ingen av byggnaderna som ska flyttas 4r en stuga,
ett uthus eller ett utedass belédget pa Kansholmen.

2 Se ocksa s. 5588 i akten 2062-1226.
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Detta torde innebara att byggnaderna pa Kansholmen inte ansags utgora byggnader
pa ofri grund vilket star i dverensstimmelse men vad som anforts ovan.
Undertecknade har inte heller, i den stora akten avseende omarronderingen, kunnat
finna gavobrevet.

Vidare framgar pa s. 5588 i akten 2062-1226 att samtliga atgdrder med flytt av
byggnader ska vara utforda senast 1993-12-31. Byggnader som ej bortflyttats vid
denna tidpunkt tillfaller markéigaren utan kostnad. Aven om denna skrivning inte
asyftar byggnaderna pa Kansholmen fér det anses tala for att omarronderingen
innebar att byggnader m.m. skulle bli fastighetstillbehor till fastigheterna och
dérmed tillh6ra markidgarma.

Byggnaderna forefaller darfor ha tillfallit samfalligheten i och med
omarronderingen vilket i sddana fall skulle innebéra att de inte dgs av foreningen i
enlighet med gavobrevet utan av samfélligheten.

Det innebdr i sin tur att gdvobrevet dér foreningen &dr angiven som gévotagare
numera torde vara utan verkan.

Slutsats
Fragan som samfillighetsféreningen har stillt 4&r om gavobrevet &r giltigt och
vilken réttslig verkan som 6verlatelseforbudet har idag.

For bedomning av dessa fragor har undertecknade, som ovan ndmnts, tagit del av
ett antal handlingar.

Efter genomgéang av dessa handlingar kan slutsatsen dras att gavobrevet numera
torde vara utan verkan.

Som inledningsvis framhallits kan undertecknade emellertid inte ldmna ndgon
garanti for denna sl.{lsats.

¥/

WM _

Ake Séderman Lisa Loman
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